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Inleiding

Beschrijving behoefte

Het Rijnhavengebouw huisvest op de 2e tot en met de 9e verdieping het Functioneel
Parket (FP) en Landelijk Parket (LP) en op de 10e verdieping het vergadercentrum
van het Openbaar Ministerie (OM) in Rotterdam aan de Posthumalaan 74 op de kop
van zuid in Rotterdam. Het gebouw is onderdeel van het justitiecomplex dat wordt
omsloten door de Wilhelminakade, Posthumalaan, Laan op Zuid en Veemstraat.

Het Rijksvastgoedbedrijf gaat deze kantoorhuisvesting moderniseren en aanpassen
aan vigerende wet- en regelgeving, waarbij de nieuwe werkomgeving conform de
principes van het kader Fysieke Werkomgeving Rijk (FWR) wordt ingericht om de
primaire processen van de eindgebruiker optimaal te ondersteunen.

Afbeelding 1.1 Locatie Rijnhavengebouw (Beeldkwaliteitsplan d.d. 19 mei 2022)

- - - - R

NIEUWE
MAAS

RIJNHAVEN

Doel onderhavige haalbaarheidstoets

Momenteel wordt toegewerkt naar het afronden van de projectdefinitie fase van de
herhuisvesting. Om eind mei 2022 het projectdefinitie document op te leveren is
onder andere een toets op de haalbaarheid op hoofdlijnen nodig. Dit document
rapporteert die haalbaarheidstoets. Het doel van deze haalbaarheidstoets is op
hoofdlijnen te onderzoeken of de gevraagde doelen en kritische succesfactoren in
relatie tot alle projectkaders technisch en architectonisch haalbaar zijn op een
specifieke locatie.

Leeswijzer

In hoofdstuk 2 is de conclusie van de haalbaarheidsanalyse vanuit de KSF’s
samengevat weergegeven. In hoofdstuk 3 is de toets op haalbaarheid van de KSF’s
vanuit architectonisch oogpunt nader uitgewerkt. Hoofdstuk 4 geeft de technische
haalbaarheid weer.
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Samenvatting haalbaarheid KSF’'s

In onderstaande tabel is de analyse van de haalbaarheid van de kritische
succesfactoren (KSF’s) samengevat weergegeven. Hiervoor gebruiken we een
verkeerslicht-systeem. De kleuren geven aan:

e Groen: dat de KSF onverkort haalbaar is op dat specifieke thema;

e Geel: dat er nog aandachtspunten zijn om de huisvestingsopgave dusdanig te
realiseren dat aan de KSF wordt voldaan. Dit kan bijvoorbeeld zijn dat bepaalde
onderliggende wensen en eisen conflicteren met andere wensen en eisen;

o -: dat er geen scenario of oplossing denkbaar is waarbij de
huisvestingsopgave te realiseren is waarbij aan de KSF voldaan wordt;

e Blanco: deze thema’s zijn hebben geen significante invioed op de KSF's.

Tabel 1. Samenvatting analyse haalbaarheid KSF's
Analyse thema’s | Architectuur | Techniek
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KSF’s

De werkomgeving ondersteunt efficiént
en plezierig werken

Als het OM herkenbaar, met beveiliging
op maat

De winkel blijft open; Ongehinderde
bedrijfsvoering
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Architectonische haalbaarheid

Ruimtelijk-functionele haalbaarheid

Positionering pakketten op verdiepingen

Het Functioneel en het Landelijk Parket dienen op een clustering van verdiepingen
gesitueerd te worden. Op een centrale tussenliggende verdieping wordt een
zogenaamd ‘uitwisselgebied’ gesitueerd bestaande uit collectieve ruimten waar beide
pakketten gebruik van kunnen maken. Te denken valt aan samenwerk- en
projectruimten. De huisvesting van het Landelijk Parket behoeft ruimte van vijf
verdiepingen. Het Functioneel Parket heeft een ruimtebeslag van drie volledige
verdiepingen en deel van ruimten op de verdieping van het ‘uitwisselgebied’. In de
bestaande situatie is het Functioneel Parket gehuisvest op de 2¢ tot en met de 4¢
verdieping en het Landelijk Parket op de 5¢ tot en met de 9° verdieping. De 10°
verdieping huisvest het zogenoemde ‘vergadercentrum’, met aanliggende
verkeerruimte en sanitaire voorziening, en de technische ruimten.

Toetsing ruimtelijke-functionele wensen en eisen

De ruimtelijk-functionele wensen en eisen voor de herhuisvesting van het
Functioneel Parket en Landelijk Parket zijn onder andere vastgelegd in het document
Ruimtelijk-Functioneel Programma van Eisen d.d. 5 april 2022. Dit document dient
als basis voor de ruimtelijk-functionele haalbaarheidstoets. In het document is de
verdeling fysieke werkplekken volgens FWR richtlijnen voor het Rijnhavengebouw
opgenomen in een tabel Werkplekmix op pagina 12 en een uitwerking daarvan per
verdieping op pagina 13.

Afbeelding 3.1 Werkplekmix (RF PVE d.d. 5 april 2022, p. 12)

S Totaal (incl. EOM) geen specials Rer || Shonct =CR) Ly s Kk
menwer
ok gaon sy parket | (120 fte) asanm |

OM printerruimte
Scanstraat
Byzondere printer
rusmte
Ketenpartner TIOC
Archief
Archief
Creatieve ruimte

Projectruimte

Totaal excl archief
Totaal
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Afbeelding 3.2 Werkplekmlx per verdleplng (RF PVE d.d. 5 april 2022, p. 13)

Oomst. Omst. Omsl. Dp‘“ flmmunrl: M Totaal
1-pers*  2.pers. 4-pers. l-p!rs. samenwerk muﬁg Rimoe *
Verdieping 10 o g o 0 g
Verdieping 9 {speciais) o 2 4 4 4 2 2 0 2
Verdieping 8 [printer) 1 Z 8 B 4 i 3 2
Verdeping 7 2 2 8 =) = 2 3 2
Verdieping & 1 2 B 8 & 2 3 2 2
Verdieping 5 [owerioap) o (¢} 8 1 5 G ] T3 2
\erdieping £ speciais) 0 2 < 2 = 2 g 0 2
Verdieping 3 2 = g g “ @ 3 2
Verdieping 2 1 2 B 8 < 2 = 2 2
Totaal abs. 7 14 56 52 3 14 15 9 16 198
Totaal % 24,9% 23,0% 14,8% 6,7% 7.2% 48% 7,7% 100%
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Afbeelding 3.3 Scope herhuisvesting op een verdieping
F [ | | | | i | - I

ICT-ruimten:
toetsing bestaande situatie
nav. het technisch PV

Archief:
advies over optimalisatie
inrichting

WERKGEBIED

= m T ™

. - | -

vv. upgrade I
| | |
Y
I hi | | NERETA I

In afbeelding 3.3 is weergegeven welke delen (geel gearceerd) binnen scope van de
herhuisvesting vallen. De ruimtes die grijs gearceerd zijn blijven op dezelfde plek
gehandhaafd. De belangrijkste wensen en eisen die gelden bij de scope zijn:

e het kantoorgebied dient dermate flexibel te zijn dat er maximaal kan worden
ingespeeld op veranderingen in de toekomst. Ruimten moeten zonder al te
veel bouwkundige aanpassingen in de toekomst kunnen worden aangepast;

e parketten dienen afzonderlijk gesitueerd te zijn op een clustering van
verdiepingen;

e op één verdieping dient (deels) overlap te zijn tussen beide parketten
middels een clustering van gezamenlijke functies binnen een
uitwisselgebied;

e de 10¢ verdieping dient behouden te worden als vergadercentrum;

e elke verdieping dient voorzien te zijn van een ankerpunt met pantry en
lockers nabij de entree van de verdieping;

e een kantoorvloer dient ingedeeld te worden op basis van het principe ‘van
reuring naar rust’, zodat ruimtes waar meer dynamiek wordt verwacht aan
het begin van de etage nabij de lifthal worden gepositioneerd, en aan het
eind van de verdiepingsvloer de rust wordt gewaarborgd;

V. upgrade

—
.
lupgrade
V. upgrade ‘
—
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e voor het Functioneel Parket zijn grote kantoortuinen ongewenst. Een
clustering van maximaal 4 tot 6 werkplekken is toegestaan, waarbij
incidenteel een 8-persoonswerkplek ten behoeve van de administratie te
overwegen is;

e voor het Landelijk Parket zijn grote kantoortuinen ongewenst. Een clustering
van maximaal 4 werkplekken is toegestaan, waarbij het niet wenselijk wordt
geacht om meerdere 4-persoons open werkplekken naast elkaar te
clusteren;

e in omsloten werkplekruimten zijn er geen kasten aanwezig;

¢ de klimaatomgeving (de conditionering van ruimten) moet goed functioneren
in relatie tot de functie van iedere werkplek. Hierbij dient
toekomstbestendigheid en het multifunctioneel gebruiken van ruimten (zoals
aangegeven in de FWR21/22) in acht te worden genomen;

e het archief, de SER-ruimten, de lift hal, de trappenhuizen, het sanitair en de
werkkasten dienen hun bestaande locatie behouden te blijven;

e de overige (technische) ruimten die niet onderdeel zijn van het
vergadercentrum op de 10¢ verdieping vallen buiten de scope;

e voorlopig valt de entree tot het gebouw vanuit de parkeergarage nog buiten
de scope van dit project.

In bijlage I is de behoefte aan ruimten uit de Werkplekmix, aangevuld met ruimten
die wel zijn beschreven in paragrafen van het document Ruimtelijk-Functioneel
programma van Eisen d.d 5 april 2022 maar niet in de Werkplekmix tabel zijn
opgenomen, vertaald naar een ruimtelijk programma. Hoe formaat van de ruimtes in
bijlage I is uitgedrukt in functioneel nuttig oppervlakte (FNO) gebaseerd op de FWR.

In bijlage 1I is als eerste stap van de ruimtelijk-functionele haalbaarheidstoetsing de
haalbaarheid op hoofdlijnen getoetst. Hierin is het geheel aan FNO ruimte behoefte
vergeleken met het totale beschikbare FNO van de kantoorzones van het bestaande
gebouw. Hierbij in acht nemend de ruimten die als bestaand gesitueerd dienen te
blijven. In de volgende paragraaf 3.1.3 is de conclusie van de toetsing beschreven.

Als vervolgstap op de toetsing van de ruimtelijke haalbaarheid in hoofdlijnen, is de
inpassing van het totale ruimtelijk programma getoetst per parket, per verdieping,
terug te zien in Bijlage III en IV. De haalbaarheid van deze inpassing dient als basis
voor het schetsontwerp. In Bijlage III word deze inpassing getoond per verdieping
ingepast in de bestaande plattegronden. Per verdieping zijn de bureauwerkplek
ruimten (geel), communicatiewerkplek ruimten (groen), vergaderruimten (blauw),
ondersteunende ruimten (rood) en multifunctionele ruimten (paars) gearceerd.
Hierbij is de ruimtereservering van de ankerpunten en de verkeersruimten
gebaseerd op de vlekkenplannen uit het document Beeldkwaliteit plan OM Rdam FP
& LP d.d. 19 mei 2022.

In de haalbaarheidstoets is de exacte situering van de archiefkasten, de togakasten,
garderobe, kluizen en postvoorziening is nog buiten beschouwing gelaten. Dit zal
verder invulling krijgen in het schetsontwerp. De inpassing van archiefkasten in de
bestaande archiefruimten is in de haalbaarheidstoets wel getoetst. Er is vervolgens
een globale inschatting gemaakt van de resterende behoefte aan hoge en lage
archiefkasten als toevoeging aan het werkgebied.

Toelichting beoordeling haalbaarheid op hoofdlijnen

Ten aanzien van KSF “"De werkomgeving ondersteunt efficiént en plezierig werken”
zijn aandachtspunten gevonden. Bijlage II toont aan dat de gevraagde oppervlakte
aan de totale ruimtelijke behoefte uit de Werkplekmix past in het gebouw. Er lijkt
zelfs ruimte over te zijn. Echter, zien we diverse aandachtspunten door de
inconsistenties tussen Werkplexmix en de tekstuele beschrijving per ruimte uit het
Ruimtelijk-Functioneel programma van Eisen d.d. 5 april 2022.
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De hieruit volgende aandachtspunten zijn geel gearceerd in bijlage I. We gaan in
meer detail in op deze aandachtspunten in paragrafen 3.1.4.

Ten aanzien van KSF “Als het OM herkenbaar, met beveiliging op maat” beoordelen
we de behoeften als haalbaar. Ten aanzien van het tweede deel van deze KSF,
“..met beveiliging op maat”, is de zonering relevant. In bijlage IV is de conclusie van
de haalbaarheidstoets weergegeven in meer detail.

Ten aanzien van de KSF “De winkel blijft open; ongehinderde bedrijfsvoering” lijken
de wensen van het OM haalbaar. Momenteel is echter nog onvoldoende zicht op de
ondergrens aan werkplekmix in FNO in de tijdelijke situatie.

Toelichting beoordeling haalbaarheid op ruimte niveau

In bijlage III is de haalbaarheidstoets weergegeven van de inpassing van de ruimtes
op een standaard kantoorverdieping. Deze inpassingstoets is uitgevoerd op basis
van de standaarden van de FWR. In bijlage III is daarom een ruimtelijk stramien
toegepast op de breedte van het gebouwvan2,4 m-1,2m-1,8m-1,8m-1,8m
- 1,2 m- 2,4 m. Rekening houdend met de bouwkundige en constructieve
randvoorwaarden, wordt de bestaande constructie van het gebouw gehandhaafd en
blijven de grijs gearceerde ruimten in afbeelding 3.3 op dezelfde plek als in de
huidige situatie.

In bijlage 1V is het ruimterelatieschema weergegeven. Met behulp van het
ruimterelatieschema toetsen we de haalbaarheid van de behoefte aan de sterkte van
de relaties tussen ruimten. Naast ruimtebeslag, hoeveelheden en
beveiligingszonering, zijn ook de relaties aangegeven tussen de verschillende
ruimten. Dit is gedaan op basis van het FWR. De ruimtelijke relaties zijn aangegeven
als ‘primaire relatie’, ‘secundaire relatie’ of ‘niet samen met’. In deze
haalbaarheidstoets is de ‘primaire relatie’ toegedeeld wanneer ruimten in het FWR
worden beschreven als ‘goede buren’ in combinatie met een interpretatie uit het
document Ruimtelijk-Functioneel programma van Eisen d.d. 5 april 2022 van
WorkWire. ‘Secundaire relatie’ is toebedeeld aan ruimten welke samen geclusterd
dienen te worden, maar niet direct aan elkaar verbonden dienen te zijn. Hierbij moet
worden opgemerkt dat het verschil tussen primair en secundair enigszins een grijs
gebied is, omdat we met een bestaand gebouw werken waarin we gebonden zijn aan
de bestaande oppervlakte van een verdiepingsvloer. Hierin zijn de afstanden tussen
ruimten beperkt. Zodoende is de ene keer een ruimte primair verbonden met een
andere met toch een gangzone tussen beide ruimtes en een andere keer zijn
dezelfde ruimten direct geschakeld. ‘Niet samen met” is direct afgeleid uit de
‘Riskante buren’ beoordeling van het FWR. Het FWR hanteert deze term in relatie
met het principe van ‘reuring naar rust’. Als voorbeeld is een ‘riskante buur’ voor
een omsloten eenpersoonsruimte een drukke dynamische ruimte als een pantry.

Zoals weergegeven in kolom ‘Haalbaarheid’ zijn er bij elke ruimten
aandachtspunten. Deze zijn met -, +- (voldoet, mits), +/? (voldoet, op basis van
een aanname) of - (voldoet niet) aangegeven. In de volgende alinea’s worden deze
aandachtspunten uiteengezet. Deze alinea’s zijn voorzien van een vermelding van de
titel en het nummer van de bijbehorende ruimte, die ook wordt gehanteerd in de
bijlage IV Haalbaarheidstoets & ruimterelatieschema.

Algemeen
De behoefte groeiprognose van 10% tot 2025 is niet haalbaar op basis van het
invullen van de ruimten naar standaarden van het FWR.

Clustering

Het Functioneel Parket is in de toetsing gesitueerd van op de 2¢ tot en met de 5¢
verdieping. Hierbij wordt een deel van de 5¢ verdieping gebruikt als Uitwisselgebied.
Het Landelijk Parket is gesitueerd op de 62 tot en met de 9¢ verdieping.
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Hiermee wordt in de toetsing voldaan aan de eis van clustering van de parketten op
verdiepingen, mits de verdieping met het “Uitwisselgebied” gedeeld kan worden met
het Functioneel Parket.

8. Administratie LP & FP (FTWE in totale BWP)

De administratie van het Landelijk Parket en Functioneel Parket wordt niet genoemd
in het Ruimtelijk-Functioneel programma van Eisen Huisvestigingsproject Rotterdam
van WorkWire als afzonderlijke ruimte. De administraties van beide parketten zijn
daarom in deze haalbaarheid verwerkt in het aantal bureauwerkplekruimten. Wel is
er rekening gehouden met de clustering van deze bureauwerkplekruimten met de
bijzondere printer- en scanruimten op verdieping 4¢ en 9¢ verdieping.

13. Creatieve samenwerkruimte (10-12 persoons) (omsloten)

Er is getoetst op de inpassing van een omsloten creatieve samenwerkruimte voor 12
personen gebaseerd op het FWR. De ruimte voldoet binnen de haalbaarheidstoets,
mits er gerekend wordt met 3m2 FNO per persoon.

16. Vrije ruimte

De vrije ruimte is voor zowel het Functioneel Parket als het Landelijk Parket 5% van
het totale aantal FWTE. Voor zowel het Functioneel Parket (4% behaald in deze
toetsing) als het Landelijk Parket (3,5% behaald in deze toetsing) is deze vijf
procent niet haalbaar.

24. Bureauwerkplek ruimte 4 persoons (open)

Het FWR stelt als voorwaarde dat deze ruimte niet gesitueerd wordt nabij een
service unit. Vanwege het bestaande gebouw en het grote aantal van dit type
ruimten, kan het niet vermeden worden dat enkele van deze ruimten in de nabijheid
van de service unit op de verdieping worden gepositioneerd. Op dit vlak voldoen
deze ruimten dus niet aan de haalbaarheidstoetsing.

34. Service Unit (omsloten of open geintegreerd in meubel)
Het kan niet vermeden worden dat open bureauwerkplek ruimten voor 4 personen
gesitueerd worden in de nabijheid van deze ruimte.

35. Bijzondere printerruimte (beveiligd)

Eisen aan deze ruimten dienen nog te volgen uit het definitieve PVE Beveiliging.
Binnen de haalbaarheidstoets is hierdoor de situering van deze ruimte nog een
aanname. Op basis van de aanname dat deze ruimte gesitueerd dient te worden
nabij de administratie, als clustering met de OM printerruimten en OM scanruimten,
kan voldaan worden aan de toetsing.

39. Archiefkasten LP 1600 / FP 400 m1 (incl. kasten in archiefkasten)

Er kan aan de 400 strekkende meter aan archiefkasten voor het FP worden voldaan.
Er kan niet voldaan worden aan de inpassing van 1600 strekkende meter aan
archiefkastenruimten voor het LP. Als het archief op de verdieping met het
Uitwisselgebied toebedeeld wordt aan het Landelijk Parket, dan is er maximaal c.a.
900 strekkende meter aan archiefkasten beschikbaar. Tevens geldt dat een
archiefruimte voor het Landelijk Parket op de Uitwisselverdieping, die in de
haalbaarheid deels in gebruik dient te zijn van het Functioneel Parket, niet in lijn is
met het clusteren van de parketten per verdieping.

50. Vergaderruimte (12 persoons ViCo)

Op basis van het FWR kan deze ruimte gekwalificeerd worden als ‘kleine
vergaderruimte’. Hiervoor is in de toetsing 2,3m? FNO per persoon gerekend, zoals
ook word gehanteerd in de FWR. Op basis hiervan is er bij de inpassing van deze
ruimte in het bestaande gebouw c.a. 18,6 m2 FNO overruimte. Echter is in de
bestaande situatie deze vergaderruimte ook grotere dan de FWR standaard.
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Haalbaarheid beeldkwaliteit

Achtergrond informatie

Het beeldkwaliteitsplan van Workwire (Beeldkwaliteit plan OM Rdam FP & LP d.d. 19
mei 2022) voor de huisvesting van het Openbaar Ministerie in het Rijnhavengebouw
in Rotterdam beschrijft de ruimtelijke en functionele ambities voor het rijkskantoor.
Dit wordt ondersteund met schema'’s, vlekkenplannen en/of referentiebeelden.

Onderbouwing beoordeling haalbaarheid op hoofdlijnen

Het beeldkwaliteitsplan laat een voorbeeld zien van een standaardindeling van een
verdieping. Tijdens het locatiebezoek op 13 april 2022 werd de behoefte aan
duidelijke scheiding tussen rust en reuring benadrukt. Momenteel is het ‘ankerpunt’
aan de ene zijde van de verdieping gesitueerd en de ondersteunende zone aan het
andere uiteinde. Met een positionering van samenwerkplekken verspreid over de
kantoorzone ontbreekt momenteel duidelijkheid in het structurerende principe ‘van
reuring naar rust’. Er dient dus rekening gehouden te worden met de situering van
de ondersteunende functies als bijvoorbeeld de service unit en pantry. Dit vraagt
nadere uitwerking in het schetsontwerp.

Ten aanzien van een duurzame en circulaire benadering is een aandachtspunt om
tijdig vrijkomende materialen en meubilair te inventariseren. Tijdens de
projectdefinitiefase zal beoordeeld moeten worden welk aandeel hiervan hergebruikt
kan worden. Daarnaast ligt er een taak voor het RVB om ter voorbereiding op het
uitzetten van de marktvraag te inventariseren welke materialen en meubilair van
andere rijksgebouwen vrijkomen en voor deze herhuisvesting ingezet kunnen
worden. Aandachtspunt daarbij is nog wel in hoeverre het beeldkwaliteitsplan
voldoende houvast geeft om te kunnen beoordelen of vrijkomende materialen en/of
meubilair geschikt zijn voor KSF “Als het OM herkenbaar”. In principe verwachten
we dat dit haalbaar is omdat er nog relatief veel diversiteit zit in de
referentiebeelden.
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Technische haalbaarheid

De technische haalbaarheid is voorlopig onderverdeeld in de volgende disciplines:
e Bouwkunde
e Constructie
e E-installatie
e W-installatie

Bouwkundige haalbaarheid

Relevante achtergrond informatie

De bouwkundige haalbaarheid is getoetst op basis van de Haalbaarheidstoets
plattegronden (bijlage III). In deze plattegronden zijn de bestaande plattegronden
zichtbaar en is de mogelijke inpassing van de ruimtelijke functies weergegeven. Als
hulp middel zijn ook foto’s van de bestaande situatie, afkomstig uit het
Beeldkwaliteit plan OM Rdam FP & LP d.d. 19 mei 2022, bestudeerd.

Voor de bouwkundige haalbaarheid wordt er gekeken naar de verandering in de
indelingen en functies. De binnenkant van het OM wordt gerenoveerd wat qua
bouwkundig aspect nieuwe binnenmuren en afwerking met zich mee brengt. De
huidige binnenmuren en deuren zullen worden weggehaald en er zullen nieuwe
ervoor in de plaats komen. Mogelijke functie wijzigingen kunnen voor verschillende
wensen zorgen.

Om ervoor te zorgen dat de werkzaamheden in het gebouw door kunnen blijven
gaan moet er nauwkeurig gekeken worden naar de proces eisen. Het moet mogelijk
zijn om de afwerking niet allemaal tegelijk te hoeven afronden om het openhouden
van de winkel niet te belemmeren.

Relevante wensen en eisen

Wensen en eisen ten aanzien van thema ‘bouwkunde’ gaan nader in op
bouwfysische of bouwtechnische aspecten van het de herhuisvesting. Er is een
nieuwe indeling van de ruimtes schetsmatig ontwikkeld. Hierbij bestaan de
bouwkundige aanpassing uit: nieuwe binnenwanden en afwerkingen.

In het Ruimtelijk-Functioneel programma van Eisen d.d. 5 april 2022 en het
technische programma van eisen beveiliging d.d. 18 mei 2022, staat dat inkijk en
afluisteren voorkomen moeten worden. Dit gaat in op de tweede KSF “Als het OM
herkenbaar, met beveiliging op maat”. Dit is een gedeelte van de beveiliging die
meegenomen dient te worden met de bouwkundige positionering en realisatie van
de binnenwanden.

Onderbouwing beoordeling haalbaarheid op hoofdlijnen

De bouwkundige aanpassingen zijn haalbaar. Het doel van de nieuwe indeling is een
plezierige en efficiénte werkomgeving te faciliteren voor de gebruikers. Aangename
bouwkundige binnenwanden helpen bij het behalen van de gewenste KSF. Het geeft
de functies een ruimte en versterkt de wens van reuring naar rust, door het geluid
te dempen met behulp van de binnenwanden. Zoals eerder beschreven kunnen
bepaalde binnenwanden helpen met de beveiliging en sommige binnenwanden juist
meer verbinding met de ruimtes eromheen bieden. Wanneer de dichten worden
geplaatst waar nodig is draagt het bij aan het behalen van de tweede KSF.

Aangezien de bouwkundige schil niet binnen de scope valt, moeten de nieuwe
inpassingen aansluiten bij de bestaande gevel.
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Voor de bouwkundige haalbaarheid moet er ook gelet worden opdat de nieuwe
binnenmuren geplaatst worden bij een kozijn voor een mogelijk aansluiting met de
gevel.

Afbeelding 3.4 Aansluitbaarheid binnenwand aan raamkozijn (detail uit bijlage III)

In de afbeelding van een detail van de schetsontwerp-plattegrond is te zien dat de
nieuwe binnenwand verbonden kan worden met de bestaande kozijnen. Dit maakt
het mogelijk om de binnenwanden op die positie te realiseren.

Ook moet er rekening gehouden worden met de planning van de afwerking voor de
KSF, dat de winkel open moet blijven.

Constructieve haalbaarheid

Relevante achtergrond informatie

De bestaande constructie in het gebouw is getoetst op basis van de eisen uit de
documenten Functionele Eisen Gerechts gebouwen - deel I d.d. oktober 2018,
Ruimtelijk-Functioneel programma van Eisen d.d. 5 april 2022, Technische
Specificatie Rechterlijke Organisatie d.d. 1 oktober 2016 wij. april 2022, en in relatie
tot het ruimtelijke-functionele programma. De toetsing is uitgevoerd middels een
analyse van de aangeleverde bestaande plattegronden en doorsnede. Het gebouw
heeft een bestaande constructie die zijn stabiliteit ontleend aan de twee kernen.
Krachten worden afgedragen via de constructieve wanden in de gevels. Te midden
van een kantoorvloer zijn twee kolommen te vinden waar in de inpassing van het
ruimtelijke programma rekening mee gehouden dient te worden. Ter plaatse van de
bestaande archiefruimten is een versterkte constructieve vloer toegepast.

Relevante wensen en eisen

Vanwege de scope van het project zullen er zo min mogelijk constructieve
wijzigingen gedaan worden aan de bestaande constructie. In de bovenstaand
beschreven documenten zijn aanvullend weinig eisen met betrekking tot de
constructie van het bestaande bouwwerk opgenomen. De enkele eisen die aan de
constructie gesteld worden, zijn enkel gericht op de interne flexibiliteit.

Onderbouwing beoordeling haalbaarheid op hoofdlijnen

Voor zover we nu hebben kunnen analyseren lijkt het ruimtelijk programma in te
passen met inachtneming van de bestaande constructie. De bestaande kernen
blijven wat betreft dit project onaangetast. Die situering van de archiefruimten en
SER blijft als bestaand, waardoor ook de constructie hier niet dient te wijzigen. Waar
enkel rekening mee gehouden dient te worden in de inpassing van het ruimtelijk
programma zijn 2 kolommen op stramien 19a en 20a op elke verdieping.
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Op basis hiervan kan gesteld worden dat voldaan kan worden aan de eisen m.b.t. de
interne flexibiliteit binnen de zone hieronder in de afbeelding in het rood gearceerd.

Haalbaarheid E-installaties

Relevante achtergrond informatie

Voor de haalbaarheid van de E-installaties zijn de eisen van de Functionele Eisen
Gerechts gebouwen - deel I d.d. oktober 2018 en het TSRO versie oktober 2016 -
wijz. BF april '20, vergeleken met de tekeningen opgesteld door ULC van het
Rijnhavengebouw d.d. 1999. Om een indruk te geven van de tekeningen, stonden er
kabelgoten in aangegeven en aansluit punten voor elektrische apparatuur zoals het
koffieautomaat.

Om de toekomstige wens voor flexibele ruimte voor werkplekken te realiseren is het
van belang om de bekabeling van de E-installaties mee te nemen.

De E-installaties moeten aangepast worden naar de nieuwe indeling van het pand.
E-installaties omvat voornamelijk eisen gericht naar; kracht, data- en
telecommunicatie, brandbeveiliging, beveiliging, noodstroomsystemen, verlichting,
domotica en NEN-3140 inspecties. De installaties moeten op de manier worden
aangepast dat de gebruiker een comfortabele werkplek heeft en de benodigde
verrichtingen kan uitvoeren.

Door de bouwkundige veranderingen en de vraag naar flexibiliteit moet er getoetst
worden of de benodigdheden aan E-installatie passen door de huidige schachten die
ervoor bedoeld zijn.

Op diverse plaatsen is het noodzakelijk om verbale communicatie mogelijk te maken
tussen verschillende ruimten of om geluid in een ruimte te versterken. Dit betekent
dat de data- en telecommunicatie vroeg meegenomen moet worden in het
ontwerpproces. Door de nieuwe indeling van functies en gebruikers moet de huidige
brandmeldinstallatie gecontroleerd worden. Mogelijk kan er een wijziging komen en
extra brandmeldinstallaties toegevoegd worden.

Het huidige datanetwerk is nog niet opgebouwd uit CAT 6 bekabeling, maar in het
HIB (HIB+Versie+2.0) wordt aangegeven dat dit wel gewenst is.

Relevante wensen en eisen

Het OM wil naar een energie prestatie van A+++. De E-installaties zullen hier aan bij
moeten dragen en dit niet moeten belemmeren. Relevante eisen van geschikte E-
installatie komen voornamelijk neer op voldoende verlichting en regeling, geen hoge
energievraag (max een verhoging van 20%) en ruimte voor verandering in verband
met de wensen voor flexibel inzetbare interieur.

Bij oplevering inclusief alle bekabeling moet de volgende reserve beschikbaar
Zijn; 230/400 V bekabeling, vullingsgraad 75%, data- en telefoonbekabeling,
vullingsgraad 75%, overige bekabeling, vullingsgraad 75%.

De kunstmatige verlichting in het gebouw moet een zodanig niveau hebben dat een

optimale uitvoering van het bedrijfsproces mogelijk is en er geen hinder door
verblinding of reflectie ontstaat.
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De bestaande armaturen moeten worden vervangen door LED verlichting. Door het
instaleren van daglichtafhankelijke lichtregeling voor de armaturen aan de raamzijde
en afwezigheiddetectie voor de armaturen in de kantoorruimten kan er voorkomen
worden dat verlichting onnodig aanstaat. Door het toepassen van de
afwezigheidsdetectie bij de kunstverlichting wordt er energie bespaard. Om er dan
voor te zorgen dat dit niet tegen het comfort van de gebruiker gaat is het nodig om
een voldoende aantal schakelaars te plaatsen per gebruiker. Het is tenslotte een eis
dat in verblijfsruimten de daglicht toetreding en kunstverlichting moeten kunnen
worden bediend.

Het gebruik van sensoren bevordert de energieprestatie van het gebouw. Deze
sensoren zijn ook terug te vinden in de eisen. Bijvoorbeeld de beweging sensoren
kunnen helpen bij het bevorderen van de energie prestatie. Hierdoor wordt er
voorkomen dat de kunstverlichting onnodig aanstaat.

Per zitplek moet er niet alleen voldoende licht aanwezig zijn maar ook voldoende
contactdozen. Per zitplek dient 1 wcd aanwezig te zijn.

Onderbouwing beoordeling haalbaarheid op hoofdlijnen

In hoofdlijnen zijn de eisen van de E-installaties haalbaar. De bekabeling loopt door
een goot onder de convectoren door. Mocht er niet meer voldoende ruimte over zijn
in de goot, kan de bekabeling eventueel in het plafond geplaatst worden. Dit kan
ingezet worden voor de flexibele/ruime indeling van stekkerdozen. Over het
algemeen is het doel van de E-installaties ervoor zorgen dat de gebruikers hun werk
kunnen verrichten op de computers, met voldoende aansluitpunten en ook
voldoende verlichting. Dit bevordert een efficiénte werkomgeving. De elektrische
beveiliging installaties blijven grotendeels behouden.

Een aandachtspunt ten aanzien van KSF "De winkel blijft open; Ongehinderde
bedrijfsvoering” is om CAT 6 te integreren zonder de bedrijfsvoering te hinderen.
Aangezien de realisatie per verdieping uitgevoerd wordt is de wens voor integratie
van CAT 6 haalbaar zonder de bedrijfsvoering te hinderen. Dan wordt CAT 6
geintegreerd per verdieping die tijdelijk buiten gebruik is.

Haalbaarheid W-installaties

Relevante achtergrond informatie

Aan de hand van verschillende plattegronden met de W-installaties, W-installaties
schema'’s, de aangevulde eisen uit de Functionele Eisen Gerechts gebouwen - deel I
d.d. oktober 2018, het TSRO versie oktober 2016 - wijz. BF april '20, en de
Haalbaarheidstoets plattegronden (bijlage III) is de haalbaarheid van de W-
installaties getoetst. De benodigdheden voor de nieuwe functie indelingen zijn
vergeleken met de bestaande toevoer en afvoer. Het huidige plan van het OM is niet
om de bestaande W-installaties grotendeels te behouden. Daarom is het van belang
om de huidige installaties en prestaties te toetsen op de nieuwe indeling en ook op
ruimte voor flexibiliteit.

Onder W-installaties vallen; luchtbehandeling en klimaatbeheersing systemen,
warmtepomp en warmtenetten, meet en regeltechniek, hemelwater, sanitair en
riolering.

Zoals eerder geschreven verandert er niet veel. In de toekomst wordt het OM

mogelijk aangesloten op het WKO van het justitiecomplex. Vanuit het
Meerjarenonderhoudsplan worden er koelmachines vervangen.
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De huidige leidingen voor koeling en verwarming moeten geschikt gemaakt worden
voor laagtemperatuur verwarming en hoog temperatuur koeling.

In het gebouw zijn momenten convectoren gesitueerd aan de binnenzijde van de
buitengevels. Met behulp van verse lucht wordt er ook gekoeld.

Op de 10¢ verdieping zijn de luchtbehandelingskasten (LBK's) gepositioneerd. Zoals
eerder omschreven worden de LBK’s niet vervangen. Wel wordt het huidige debiet
getoetst en worden de LBK’s gehandhaafd.

Relevante wensen en eisen

De W-installaties dienen van een voldoende capaciteit en kwaliteit te zijn om de
genoemde prestatie in dit document duurzaam, doelmatig, efficiént, bedrijfszeker
en veilig te allen tijde te garanderen. Hieronder vallen de installaties voor
verwarming, koeling, ventilatie, gas, water, brandbestrijding, riolering,
hemelwaterafvoer, sanitair en regeltechniek.

Voor verwarming, koeling, ventilatie en bevochtiging moet zoveel mogelijk gebruik
gemaakt worden van duurzame energiebronnen. Daarbij dient gebruik gemaakt te
worden van energiezuinige technieken. De W-installaties moeten zo eenduidig en zo
eenvoudig mogelijk zijn in opzet en bediening. Zoveel mogelijk uitgaan van één
oplossing per gebouwfunctie door het hele gebouw. De W-installaties moeten qua
bediening zoveel mogelijk de primaire bedrijfsprocessen ondersteunen en kunnen
volgen. Mechanische koude-opwekking moet zo mogelijk worden voorkomen. Het
ontwerp en de uitvoering van de W-installaties dienen de bedrijfsvoering, per
gebruiksfunctie te kunnen garanderen.

Op de tiende verdieping is het op dit moment te warm, en ook op de tweede, derde
en vierde verdieping is het te warm aan één kant van het gebouw. Het van belang

om de huidige installaties en prestaties te toetsen op de nieuwe indeling en ook op
ruimte voor flexibiliteit.

Onderbouwing beoordeling haalbaarheid op hoofdlijnen

De huidige W-installaties voldoen aan de vraag van de nieuwe gebruikers. Efficiént
en plezierig werken wordt met behulp van de W-installaties en de nieuwe
kanalisering behaald.

Zoals eerder omschreven wordt er niet veel aan de installaties aangepast maar wel
aan de kanalen. De horizontale kanalen zullen onder het plafond gepositioneerd
worden, waar ruimte voor aanwezig is. De verdiepingshoogte is namelijk 3500 mm.
De verdiepingen moeten 2700 verdiepingshoogte overhouden. 3500 minus de
vloerdikte laat voldoende ruimte over voor tenminste de W-installaties. Dit komt
namelijk ongeveer neer op een hoogte van ongeveer 500 mm.

De klachten over te warme delen binnen in het gebouw kunnen opgelost worden
door bouwkundige aanpassingen en de W-installaties. Omdat de schil niet
aangeraakt wordt, is er dus geen spraken van extra isolatie materiaal in het dak dat
de warmte op de tiende verdieping kan verminderen. Ook komt er de zonnige kant
nog wel naar zon naar binnen omdat er geen zonwering geplaatst kan worden. De
koeling zal dus merendeels van W-installaties afhankelijk zijn. De koeling zal door
laagtemperatuur afkomstig zijn van de convectoren en door de verse lucht van de
LBK's.

Na huidige toevoer van verse lucht te analyseren, is een comfortabele hoeveelheid
aan verse luchttoevoer mogelijk. Aan de zuidwestkant van het gebouw is het debiet
105 m3/h en dan de andere kant is het 75 m3/h. Voor een werkplek is 40 m3/h per
persoon comfortabel en voor een vergader ruimte 30 m3/h per persoon.
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Dit is met de huidige hoeveelheid haalbaar om te verdelen over de nieuwe inrichting
van de plattegrond. Het huidige debiet wat wordt toegevoerd voldoet, een belangrijk
punt om mee te nemen is dat de nieuwe plattegrond veel kamers met deuren
creéren. Allemaal deuren waar een overstroom van ventilatie lucht doorheen of
onderdoor zal moeten.

Afbeelding 3.6 voorbeeld debieten afkomstig van de bestaande plattegronden

105m.

De ventilatie is haalbaar. Mochten er in de toekomst veel vergaderzalen op een
verdieping worden geplaatst, dan is het nodig om de hoeveelheid lucht nog een keer
te toetsen.

Over het algemeen hoeft de aanpassing ven de W-installaties niet de realisatie te
belemmeren. Mocht het nodig zijn om de batterijen van bepaalde W-installaties te
vervangen, zoals de ventilatoren, kan dit 2 a 3 dagen in beslag nemen. Dit zou
gedurende het weekend plaats kunnen vinden om de werkzaamheden van de
gebruikers niet te verstoren.
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Bijlage I Aandachtspunten ruimtelijk programma
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Herhuisvesting lands

i en functioneel parket OM Rotterdam

Aandachtspunt
Bouwsoort special
Verdiepingen 9
Bureauwerkplek Bwp 6 m2FNO
Communicatiewerkplek CWP 3 M2ENO  tweeQWPin voor één
SPVE verdieping  zone BWP cwp m | aantal PVEm? Vragen &
ilig 2 31 |ufthal alle 2 143 9 1287
iligi 2 32 |1oeqana loopbrug (sluis 1) 3e 2 nee 1
2 1287
itwi 411 Projectkamer kiin (4 persoans) 3 nee 4 20 1 240 Wordt in Werkplektabel pagina 12 niet genoemd. Is het dan BWP of CWP?
Wordt in Werkplektabel pagina 12 CWP plekken genoemd van 3 FNO en hier BWP van 6 FNO.
itwis 412 (6 persoons) 3 nee 6 360 1 360 Wat aanhouden? FWR-wilzer_V2.1: 3m2 FNO per plek
itwis 413 3 i 8 240 1 240 Wordtin paaina 12 aenoemd 3 FNO per zitplek.
Wordtin Werkplekiabel pagina genoemd als 8 zitplekken 3 FNO per zitplek. Hier staan 10-12
itwi 214 | (10-12 persoons) 3 ja 2 360 1 360 personen. Wat aanhouden?
itwis 42 Werkkasten alle 3 nee nabij sanitaire blok (als bestaand)
Het FP en LP hebben Wel zijn er|
- 1200 cnkele iten die tussen het FP en LP g in het nog te realiseren
jtwisselgebied. Deze zone is een beveli 3 gebied,
voordeur’ Dusop 1
Vrije rimte ia 10 600 500 QWP of BWP?
ia 10 600 500 QWP of BWP?
53 Belimte - Kein alle 3 ia 4 120 4 120 1 per 16 FWTE
53 | Belimte - groot (2 persoons?) alle 3 ia 4 120 2 120
53 alle 3 nee
51 1 persoons 3 ia 10 00 10 500
51 2 persoons 3 ia 19 1140 95 1140
51 3 ia 29 1740 725 1740
51 (open) 3 ia [ 4620 1925 0
52 i pen 3 ia 2 360 3 360
52 i msloten 3 ia 2 360 2 360
52 i verleq 3 ia 15 450 450
1.071,0
X 541 togakasten alle 3 nee -
Decentrale voorz. 542 _|Persoonlike lockers alle 3 nee -
Postvoorzieningen zin aan het begin van de etage, achter de beveligde toegangsdeur
Decentrale voorz. 543 alle 3 nee - (voordeur) geplaatst.
B | Ankerpunten bevinden zich bij de (hoofd)toegang tot een kantoorvioer, daar waar van nature de
Decentr 544 | Ankerpunt alle 3 nee Zin en het dus het is
Decentr 545 | Pantry alle 3 nee 8 ‘onderdeel van het ankerpunt 1,5m2 FNO per apparaat. Totaal afhankelik van aantal apparaten
Decentr 546 | Service Unit alle 3 nee 50 8 400 5m2 FNO FWR-wiizer
Decentr 547 Bijzondere printerruimte 3 ia 2 2 Hoe groot 1 printer? il Printerruimte net zo groot als ‘printer ruimte administratie’
548 | OM Printerruimte Administratie 3 i 200 2 400 1 per parket
549 | Scannuimte 3 ia 2 120 2 240 Lijktin pagina 12 ‘scanstraat te Klopt dit? 1 per = hetzelfde 1 0f 2 scanners plus bureauwerkplekken. Th. digitalisatie.
5410 3 als bestaand 3 nee -
5410 w als bestaand 3 nee -
5411 Arch FP 400 m 1 (inclus 3 nee - Uitzocken v. bestaand.
5411 | Arch LP 1600 m1 (inclusief 3 nee - Uitzocken v. bestaand.
5412 Kiuizen alle 3 nee -
5413 als bestaand 3 nee -
Decentrale voorz. 1040
De leden van het dagelis bestuur van
bestuurders 12 o
61 |Boardroom / crisisruimte (20 personen) 3 ja 20 600 1 600 en voor 12 personen. Wat aanhoud
61 66.0
De leden van het dagelijks bestuur van het LP voeren vertrouweljke esprekken met regionale
bestuurders 12 maar één keer g
71 |Boardroom / crsisruime (20 personen) 3 nee? 20 600 1 600 en voor 12 personen. W: hecken, elk parket eigen boardroom.
72| Team Informatie en Operationele Coordinatie (TIOC) ES - -
721 | Werkkamer ketenpartner 3 ia 1 60 1 60
71 66.0
icr 81 | MER/SER ruimte als bestaand 3 nee -
it 81 TotaalicT
91 als bestaand 8 240 1 240 Hoeveel FNO? Nu uitaegaan van 3 FNO Zie FWR-wilzer V2.1
91 12 persoons ViCo) als bestaand 2 360 1 360 Hoeveel FNO? Nu uitgegaan van 3 FNO Zie FWR-wilzer V2.1
91| Garderobe (tb.. 20 persoons iassen) -
91 |sanitair als bestaand -
91 |koffie- en -
91 60.0
FNO (excl. excl. 15557
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer 2e verd excl. Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer 3e verd excl Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer 4e verd. excl Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer Se verd. excl Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer e verd. excl Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer 7e verd excl Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer 8e verd. excl Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
Totaal bechikbaar FNO kantoorvioer 9e verd excl Verkeerszone + beoogd ankerpunt 2040
loer exc - 16320
iepina excl. [ 8.3
| Overruimte 2t/m9 T excl. . [ 763
| Overruimte verdieping 10 [ excl. [ [ 233 [
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113 112 111 105
110 kantoren kantoren kantoren archief
ankerpunt 30,0 m2 30,0 m? 30,0 m? 26,6 m2
35,0 m?
114 108
verkeersruimte verkeersruimte
70,4 m2 18,2 m?
106 107
104 werkkast  miva toilet
lift 22 m? 3,8 m?
5,9 m?
102 115 116 117 118 9 109 .
lifthal (zgne 2) kantoren kantoren kantoren kantoren toilet verkeersruimte
14,8 m* 28,3 m? 38,5 m? 28,7 m? 18,5 m? 45m? 89 m?
103
lift 120
6,3 m? toilet
6,5 m?
122 121
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?
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43 36 37 38 49 48
ankerpunt kantoren kantoren kantoren archief ICT ruimte
30,8 m? 30,0 m? 30,0 m? 30,0 m? 14,4 m? 11,7 m?
22 46
loopbrug (zone2) 23 verkeersruimte 60
114 m? toegang loopbrug (sluis) 60,2 m? verkeersruimte
14,3 m? 18,2 m?
25 50
58 werkkast miva toilet
lift 22m? 38 m?
5,9 m?
42 41 39 40 51 47
24 kantoren kantoren kantoren kantoren toilet verkeersruimte
lifthal (zone 2 283 m? 38,5 m? 28,7 m? 18,5 m? 4,5 m? 89 m?
14,3 m? 59
lift 52
6,3 m? toilet
6,5 m?
57 56
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 161 me
Opdrachtgever Status Concept Getekend L. Vleeshouwer
. R| i ksva st Oed bed ri f Gecontroleerd S. Laurense
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90 89 88 82
87 kantoren kantoren kantoren archief
2 2 2 2
ankerpunt 30,0 m 30,0 m 30,0 m 26,6 m
35,0 m?
92 85
verkeersruimte verkeersruimte
70,4 m? 18,2 m?
83 84
80 werkkast  miva toilet
lift 2,2 m? 3,8 m?
5,9 m?
76 94 95 96 97 98 86 |
lifthal (zgne 2) kantoren kantoren kantoren kantoren toilet verkeersruimte
14,8 m* 28,3 m? 38,5 m? 28,7 m? 18,5 m? 45 m? 8,9 m*
79
lift 29
6,3 m? toilet
6,5 m?
101 100
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?

Opdrachtgever - Status Concept Getekend L. Vleeshouwer
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134 133 132 126
131 kantoren kantoren kantoren archief
ankerpunt 30,0 m? 30,0 m? 30,0 m? 26,6 m?
35,0 m?
135 129
verkeersruimte verkeersruimte
70,4 m2 18,2 m?
127 128
125 werkkast  miva toilet
lift 2,2 m? 3,8 m?
5,9 m?
123 136 137 138 139 140 130 .
lifthal (zgne 2) kantoren kantoren kantoren kantoren toilet verkeersruimte
14,8 m* 28,3 m? 38,5 m? 28,7 m? 18,5 m? 4,5 m? 89 m?
124
lift 141
6,3 m? toilet
6,5 m?
143 142
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?

Bos Opdrachtgever - Status Concept Getekend L. Vleeshouwer
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155 154 153 147
152 kantoren kantoren kantoren archief
ankerpunt 30,0 m2 30,0 m? 30,0 m? 26,6 m2
35,0 m2
156 150
verkeersruimte verkeersruimte
70,4 m2 18,2 m?
148 149
146 werkkast  miva toilet
lift 2,2 m2 3,8 m?
5,9 m?
144 157 158 159 160 161 151 .
lifthal (zgne 2) kantoren kantoren kantoren kantoren toilet verkeersruimte
148 m? 283 m? 38,5 m? 28,7 m? 18,5 m? 45m? 89 m?
145
lift 162
6,3 m? toilet
6,5 m?
164 163
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?

Bos Opdrachtgever - Status Concept Getekend L. Vleeshouwer
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OM Rotterdam Formaat Schaal Projectcode Tekeningnummer  Bladnummer
Onderdeel A3 1:100 131083 P-06 5/9

P ronden
atteg O de Witteveen+Bos Raadgevende ingenieurs B.V. | Deventer
6e ve I‘d Iepl ng Leeuwenbrug 8 | Postbus 233 | 7400 AE Deventer | +31 (0)570 69 79 11 | www.witteveenbos.com | KvK 38020751

Model Locatie G:\VAKAPP\BIM\Revit\2 Template\O Template\2020



176 175 174 168
173 kantoren kantoren kantoren archief
ankerpunt 30,0 m? 30,0 m? 30,0 m? 26,6 m?
35,0 m2
177 T
verkeersruimte verkeersruimte
70,4 m2 18,2 m?
169 170
167 werkkast = miva toilet
lift 2,2 m2 3,8 m?
5,9 m?
165 178 179 180 181 182 172 .
lifthal (zgne 2) kantoren kantoren kantoren kantoren toilet verkeersruimte
14,8 m* 28,3 m? 38,5 m? 28,7 m? 18,5 m? 45 m? 8,9 m?
166
lift 183
6,3 m? toilet
6,5 m?
185 184
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?

Bos Opdrachtgever - Status Concept Getekend L. Vleeshouwer
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233 232 231 225 243
230 kantoren kantoren kantoren archief ICT ruimte
ankerpunt 30,0 m2 30,0 m? 30,0 m? 14,4 m? 11,7 m?
35,0 m?
234 228
verkeersruimte verkeersruimte
70,4 m? 18,2 m?
226 227
224 werkkast  miva toilet
lift 22 m? 38m?
5,9 m?
222 235 236 237 238 239 229 |
lifthal (zone 2) kantoren kantoren kantoren kantoren toilet verkeersruimte
14,8 m? 28,3 m* 38,5 m? 28,7 m? 18,5 m? 45m? 89 m?
223
lift 240
6,3 m? toilet
6,5 m?
242 241
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?

Bos Opdrachtgever - Status Concept Getekend L. Vleeshouwer
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-

1600x1200.

]

002LX009T

197 196 195 189
194 kantoren kantare kantoren archief
ankerpunt 30,0 m? [ {}; 3%0 mﬂ 30,0 m? 26,6 m2
350 m?
198 192
verkeersruimte verkeersruimte
70,4 m? 18,2 m?
190 191
188 werkkast  miva toilet
lift 2,2 m? 38m?
5,9 mz 1600x1200
186 199 200 201 202 203 193
lifthal (zgne 2) kantoren antoren kantoren kanteren toilet verkeersruimte
148 m? §[ {}5 28,3 mI §[ {]ﬁ {}5 8,5 m? 28,7 m? 18,5mm— 45m? 89 m?®
187 5 é 5 é
| |f‘t oozuoo‘lal:‘ 204
6,3 m? H: ] H: ] toilet
206 205
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?
Bos Opdrachtgever Status Conce pt Getekend L. Vleeshouwer
0 R|ksvast Oed bed r|f Gecontroleerd S. Laurense
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26 27 213

vergaderruimte vergaderruimte techniek
35,2 m? 48,1 m? 156,8 m?
209 208 207
toilet verkeersruimte verkeersruimte
2,8 m? 6,2 m? 13,9 m?
211
lift
210 59 m? 17 218 214 215
lifthal (zone 2) ) ) techniek techniek
143 m? techn2|ek techn2|ek 262 m? 12,6 m? 221
17,8 m 180 m verkeersruimte
;12 6,1 m?
lift ) 216
63m verkeersruimte
29,5 m?
220 219
trappenhuis trappenhuis
16,1 m? 16,1 m?
Bos Opdrachtgever Status Conce pt Getekend L. Vleeshouwer
a Ri'ksvast Oed bed r|f Gecontroleerd S. Laurense
Witteveen Dot J batom  26-04-2022 Goedgekeurd 1. Bolier
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Titel &

Project naam i landelijk en i parket OM
Object OM Rotterdam
Printdatum 30-5-2022
Gebouwtype Kantoor
EOtEoorT Renovatie / verbouw
Max. bezetting Functioneel parket (120fte) in FWTE 84
Max. bezetting Landelijk parket (154fte) in FWTE 108 Bureauwerkplek 6 m2 FNO
Bronnen V2.1, _PVE Rij OM_def 2.1 & ¢ icati 3 m2 FNO
= BEEE RAR =TS T 1o K] ] T
B AR o 28|18 2855 8 |2 ] gz g
g R AR R E R £ 3 A §
2 zl 8 SIE|E|E[8 2|2 gl |8 5 g g 22
2 2l g gl B ISR g =5l | HE 2|E|%
= S| &l 8| R R -1 1332 = gl ooy HER
; slelgly Byl gl a| 8 5|3 3335 E g| 8|2 2/g(#
° 5 N BRI 223 & s &g LR
H - g _ AN H- IR ] 2l s o
H 24 3 s 2 |4 R R 858 f |3 S 8¢ Ak
3 AN = 2 I Pl g5 E g| S| 388 & g2 S|SBl E | E| €| ¢ 5188
g ® 3| & PN E LI H a g 8lal3 o IR 5lgl 28 | HEE AR
g £ e S [El 3z olnfelen HEIE R 3 el £ HERIEI R §|E|E| 3|8 el 2| & g|&|2
2 £ 5 : KE 3lalel s 8228 K S5 £ HEEEEEEE " g EEzEl2 HEAR =|8&g
2 2|13 Al Els 2lelglele sl 3] &) & o lalzls g 5 H E|E|E| & § SIEI®l S g 8 3| g Sle|d(N
£ 2 HER ¢ HE ° E|E|E|E|E M. 1 215882 |g 2l 8| 22225 858 2 RIS 2255 (22>
3 2 RN = HE c £ 2 HEEIEE 3l El g 8|g B 8% 3 o s & 25|83 33|34l alalS 5] S|E|E|gl:|2 2 55 8 & Elglels
w § 2 2 M - B I g clelels|s 2|2 8| 3|5 |8 |&|elself| |8 o EF 5 E ey 4 S| 8|3 E| 2|5 |E| |22 E|l |BlE\E|S
< ® 2 2 N - EHH E| E 5 glglg|e|e 8l ezl BlEl 2] |2 EEEB (& 2l .lalEl5l5l5 588 825 el | Bl EE 2 el elgl s (L EEle 5
< E H H HE ¢ HERIEEEE g MIEY HPMHME HEREHME SRR EVB Y cl8l |2 182228 (85|58 8 5 2z 2 cS|EB 5 8z 8lEl52lE (g |88 55 |528lesl5
g 8 2 2 HER : FEEERE : MMM EHEEEE BHEEE BHEEEE HENE R E“E““ 2lc|5 5|28 8| 88| 8E|E\Eals 2582 %5822 (& z2f 8 |3/38 8Ee
i o s FIEE - HEEEE R 5 g2le|e Bl 55 EMME E S S S 222 £ z| €| E| & S| E[ 5|8 HEEEEE R 3 AR AR £ HEIE 2lElg
8 s £ 2 HEE : HHER R 8 MK ElEEEE EEEEE BEBEEB 8 2 8| 5|25 8 |5/ %4288 |8|52%/88 333 2535/55 82825545 53532/5 |8 [2825 |58354§
Algemeen - [Groetprognose van 10% tot 2025 is niet haalbaar op basis van het 1 3|a 6| 7| 8| 9|10|11]12|13] 14|15 16 17| 18 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25 26| 27| 28| 29| 30| 31| 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43| 44| 45| 46| 47| 48| 49| 50| 51| 52 53
invullen van de ruimten naar standaarden van het FWi
1] 42 (bestaand) = 0 Sanitaig 2 - 1 (bestaand)
2 Technische ruimte (bestaand) + 0|overig 2 Technische ruimte (bestaand)
3| 8.1 |SER/MER (bestaand) + 0|Overig 38 . 3 SER/MER (bestaand)
4| 5.4.13[sanitair regutier (bestaand) + 0| sanitair 1 = 4 Sanitair regulier (bestaand)
5. 5
6| 31 |urha 15| 9| 132|Verkeersruimte X 15] 32 || 6 Lithal
7] 3.2 |Toegang loopbrug (sluis 1) 10 1 LU Werkeersrimie X 6 7 Toegang loopbrug (sluis 1)
f ] s
9| 41 |urTwisseLGesiED 9 UITWISSELGEBIED
10| 4.1.1 klein (4 persoons) (omsloten) [Aan gevel voorkeur + 4 24 1 24| Kantoor x 11121331 6|25 27| 18|34 45|32 10 Klein (4 persoons) (omsloten)
1] 41.2 (6 persoons) (open) nd gevel voorkeur + 6| 18 1 18 Kantoor, X 10]12/13| 39 6]33|34)18 45 . 11 (6 persoons) (open)
12| 4.1.3 groot (8 persoons) (omsloten) [Aan gevel voorkeur + 8 48 1 48| Kantoor x 10| 111331 6|25 27| 18|34 45|32 12 groot (8 persoons) (omsloten)
13] 4.1.4 |Creatieve (10-12 persoons) (omsloten) +_|Voldoet bij 3m2 FNO per persoon 12| 36 1 iz X 10)11]12 s 45 13 Creatieve (10-12 persoons) (omsloten)
14 14
15 15
16| Vrije ruimte +  |Voldoet als overruimte per parket 4 s 10 60 1 60| Kantoor x 16 Vrije ruimte
17 ruimte + 4 |s 10 60 s €0 KNt X 17 ruimte
18| 53 |Belruimte - Kiein + 2 |2 8| 24| 8  24|Kantoor x 2 31 43| 44|32 33 18 Belruimte - Klein
19] 5.3 |Belruimte - groot + 1|2 8| 24 4 24 | Kantoor X 24 31]43]44/32/33 19 Belruimte - groot
20| 5.3 (onderdeel + Verkeersruimte x 20 (onderdeel
21| 51 1 persoons (omsloten) Rust, aan gevel voorkeur + 4 |5 10 60| 10,00 60| Kantoor X 34|39 33|25/ 11|24 21 iimte 1 persoons (omsioten)
22| 5.1 2 persoons (omsloten) |Aan gevel voorkeur + 8 |11 19 114| 9,50 114 | Kantoor X 27| 24 34/39) 273125 33 22 2 persoons (omsloten)
23| 51 4 persoons (omsloten) |Aan gevel voorkeur + 13 [16 2 174| 7,25| 174|Kantoor X 18|31 34[26| 27 33 23 4 persoons (omsloten)
24| 5.1 4 persoons (open) [Aan gevel voorkeur + - |Voldoet, maar Service Unit nabij kan niet vermeden worden 34 |43 77 462| 19,25 462 | Kantoor X 1819/ 21 39 34|27 33|25|11 24 4 persoons (open)
25| 5.2 fc open (3-8 pers) (ontmoetin| Aan gevel geen noodzaak +__|Op basis van zitruimte per persoon van 1100mm breed s |6 24| 72 2 Ko X 3329 342122/ 23 25 C open (3-8 pers) imte)
26| 5.2 |c omsloten (2-8 pers) gevel voorkeur + |Op basis van zitruimte per persoon van 900mm breed s |6 24| 72 72| Kantoor x 18 34)21)22) 23 25|11|33 26 C omsloten (2-8 pers)
27| 5.2 e overleg (4-8 pers) Afstand van de gevel mogelijk *+__|Op basis van zitruimte per persoon van 1100mm breed 7 o 30| 9% 20 KNt X 2418 3421|122 27 C overleg (4-8 pers)
28 E 28 DECENTRALE VO
29 Togakasten 15 toga's per kast. FP 50, LP 50 + | Voldoet na inpassing in SO: gerekend 1,8m!1 per kast voor 15 toga's| 0|Kantoor 29 Togakasten
30| 5.4.1 |Garderobe Gelijk aan + |Voldoet na inpassing in SO 0| Kantoor x 30 Garderobe
31| 5.4.2 [Persoonlijke lockers Totaal 329 / 8 = 41,25 * | Vvoldoet na inpassing in SO 0|Overig X 32|33]39| 29| 46 6]34[21) 26|22 .: . 31 Persoonlijke lockers
32| s.4.4 |ankerpunc + 8] ofoverg x QE || 52 ankerpunt
33| 5.4.5 |Pantry Uitzicht bevorderd gebruik h 8 0| Overig X 32| 31| 18|34 25 24|21 .: . 33 Pantry
34| 5.4.6 |Service Unit (omsloten of open gei in meubel) + - |Voldoet, maar nabij open BWP kan niet vermeden worden s 8 40 | Kantoor x 31]39|33 26|27)21)22)23 24|25 * 34 Service Unit (omsloten of open in meubel)
35 5.4.7 |Bijzondere (beveiligd) + /2 |Voldoet, maar situering is nog een aanname 1|2 6 3 18 Kanicoy X 35 Bijzondere (beveiligd)
36| 5.4.8 oM (bulk print) + 20 2 40| Kantoor x 8 36 oM (bulk print)
37| 5.4.9 |OM Scanruimte (t.b.v. +_|Er dient 5m1 afsluitbaar archief mogelijk te zijn. 2 12 2 2z X 8 37 OM Scanruimte (t.b.v.
38[ 5.4 Lp/FP Als bestaand + 0|Overig X 38 p/FP
39)5.4.11 LP 1600 / FP 400 m1 (incl. kasten in archiefru|Niet in omsloten ruimte = |FP 400 m1 voidoet. LP 1600m1 voldoet niet; maximaal 940m1 haalbaar| 0|Overig X 21) 22| 23| 34| 31 24| 33|25/ 26 - :- 39 Archiefkasten LP 1600 / FP 400 m1 (incl. kasten in
40 x 40
& Min. 2m afstand tot BWP + Verkeersruimte X 19] 29)31] 30 41
42 42
43| 6.1 |Boardroom / (20 personen) FP Advies aan gevel h 20| 46 1 46| Kantoor X 29| 433 25|18 - 43 Boardroom / (20 personen) FP
44| 7.1 [Boardroom / (20 personen) LP  Advies aan gevel + 20| 46] 1] 46 Kantoor x 29) 4|33 2518 44 Boardroom / (20 personen) LP
as| 7.2.1 (T10C) LP Aan de + 1 6 1 & Kahtcoy X 45 Werkkamer ketenpartner (TIOC) LP
46| 5.4.3 |Postvoorzieningen H*B*D 400*400*500mm (x3) + |3 per verdieping Overig 6 . 46 Postvoorzieningen
47 47
a8 48 VERGADERCENTRUM
49| 9.1 (8 persoons) ("kleine ies aan gevel + 8 18 1 15 Kanicoy 50| 51) 52| 53 25 49 (8 persoons) ("kleine FWR)
so| 91 (12 persoons ViCo) (*Kleine. dvies aan gevel + __|overruimte van 18,6 m2 FnO 12) 28] 1|  28|Kantoor 49|51|52| 53 2 50 (12 persoons Vico) (*Kleine FWR)
51 9.1 |Garderobe (t.b.v. 20 persoons jassen) 20 stuks +  |Gerekend met 2m1 voor 20 jassen 1 0|Overig 49 50 51 Garderobe (t.b.v. 20 persoons jassen)
52| 9.1 |sanitair + 0|sanitair 49 50 52 Sanitair
53] 94 + 0|overig 49 50 [ 53 Koffiecorner
Legenda
6 FNO Primair
3 FNO |secundair
3 FNO |Niet samen met
Service Un 5 FNO (Minimaal)
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer 2e verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt Vergadern 2,3 FNO
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer 3e verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt 204 m2
Totaal beschikbaar FNO kantoorvier 4e verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt 204 mz Geen grote kantoortuinen. Clustering van maximaal 4 tot 6 open werkplekken is toegestaan waarl ten behoeve van de
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer Se verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt 204 m2 Geen grote kantoortuinen. Maximaal 4 werkplekken in een open ruimte. Het is niet wenselijk om meerdere 4persoons open werkplekken naast elkaar te clusteren tot grote vioervelden.
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer 6e verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt 204 mz
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer 7e verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt 204 mz2
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer 8e verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt 204 mz
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer 9e verd. excl. Verkeerszone + ankerpunt 204
Totaal beschikbaar FNO kantoorvioer excl. Verkeerszone + ankerpunt 1632 m?
Totaal beschikbaar FNO 10e verdieping excl. verkeerszone 83,3 m2
Overruimte verdieping 2 t/m 9 excl. Verkeerszone + ankerpunt -68 m2

Overruimte verdieping 10 excl. verkeerszone 37 m2



